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Informagodes

Objetivo

O FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(PLCR11) tem como objetivo obter
rendimentos por meio do investimento em

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Inicio do Fundo

O fundo iniciou suas atividades no comego
do més de novembro de 2019, através de
uma emissao ICVM 400.

Patriménio Liquido (31/12/2019)
RS 203.498.557,19

Quantidade de Cotas
2.109.169

Valor Patrimonial da Cota (31/12/2019)
RS 96,05

FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (PLCR11)
Carta Mensal - Dezembro de 2019

COMENTARIO DO GESTOR

O més de dezembro foi caracterizado por forte valorizagdo dos ativos locais. Em particular, o
IFIX subiu 11%, acumulando alta de 36% em 2019. Esse desempenho anual reflete a favoravel
conjuntura macroecondmica para ativos imobiliarios, marcada por juros nos menores
patamares histéricos e inflagdo ancorada. Esperamos que esse cendrio se mantenha ao
decorrer de 2020, beneficiando a classe de fundos imobilidrios como um todo.

O processo de alocagdo do fundo segue o curso previsto. Em dezembro, foram liquidadas trés
operacgGes. A primeira é o CRI Colmeia, com remuneragdo de IPCA + 10% a.a., captado para
financiamento de um projeto residencial de alto padrdo localizado em um bairro nobre de
Fortaleza, no Ceard. A construtora responsavel pelas obras, a Colmeia, é especializada em
empreendimentos dessa natureza e possui um extenso histdrico de atuagdo, com mais de 140
projetos entregues desde sua fundagdo. Analogamente ao observado em outras metrépoles, o
mercado imobilidrio de Fortaleza esta em fase de recuperagdo. Juntamente com a qualidade
do empreendimento e sua localizagdo privilegiada, esse fator sustenta nossa convicg¢do sobre o
ritmo de vendas das unidades residenciais. As sélidas garantias, formadas por cessao fiduciaria
de recebiveis e alienagdo fiduciaria de estoque, que somam um colateral de cerca de 200% do
saldo devedor, reforgam o perfil de crédito da operagao.

A segunda operagdo adquirida no més corresponde a um CRI origindrio de um sale-and-
leaseback com o Grupo P&o de Agticar (GPA), que configura, portanto, como devedor. O

contrato de locagdo do imdvel é atipico e abrange o prazo da operagdo, de 10 anos. A garantia
compreende alienagdo fiduciaria de dois imdveis situados em Fortaleza/CE, suficientes para
cobrir o saldo devedor da operagdo: (1) centro de distribuicdo do GPA; e (2) loja Big Box Assai.
Possuindo remuneragdo de IPCA + 4,8% a.a., o perfil de crédito da operagdo é respaldado
principalmente pela qualidade de crédito do Grupo P3o de Aglicar, que possui ratings locais
AA(bra) pela Fitch e brAA- pela S&P.

Valor de Mercado da Cota (30/12/2019)
R$98,00

Rendimento Mensal
Pagamento em 15/01/2019

R$ 0,18/cota A ultima operagado liquidada envolve um CRI lastreado no fluxo dos recebiveis oriundos de

contratos de locagdo do Sdo Gongalo Shopping, situado no municipio homénimo, no estado do
Rio de Janeiro. Embora tenha sofrido durante a crise recente, nos ultimos trimestres o
empreendimento apresentou resultados progressivamente mais fortes, sustentados por
queda da taxa de vacancia, recuo da inadimpléncia e elevagdo dos aluguéis. O mix de
locatarios é adequado. Com remuneragdo de IPCA + 5,06%, a principal garantia da operagdo é
a alienagdo fiduciaria do shopping, que proporciona um LTV de 36%, de acordo com laudo de
avaliacdo independente. A operagio foi atribuido rating A+(bra) pela Fitch.

Taxa de Administracdo e Gestao
Taxa de 1,20% ao ano sobre Patriménio
Liquido.

Taxa de Performance
N&o ha

Permanecemos com uma visdo otimista em relagdo a dindmica do mercado de CRIs e a
capacidade de alocagdo do fundo de modo racional, equilibrando a necessidade de
investimento do capital com a prudéncia na sele¢do de ativos. O ambiente macroeconémico
favordvel, somado a reprecificagdo que ocorreu no mercado de crédito nos ultimos meses do
ano de 2019, cria condigBes positivas para a alocagdo dos recursos em operagdes com
adequada relagdo retorno / risco.

Gestor
Plural Gestdo de Recursos LTDA

Administrador
Brasil Plural S.A. Banco Miltiplo

EVOLUCAO DO VOLUME MEDIO DIARIO DE NEGOCIACAO
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatdrios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no conteudo deste documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendével uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com , telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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INDICADORES DE COMPOSIGAO DO PORTFOLIO
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PORTFOLIO DO FUNDO

CRI Rede D'or Sédo Luis
Emissor/Série: RB Capital, 2212 Série
Codigo: 19H0262186

Tipo: Coorporativo.

Volume Adquirido: RS 4.748.460,91
Taxa: IPCA +3,91% a.a

Vencimento: Agosto de 2029

CRI Construtora Colmeia
Emissor/Série: ISEC, 602 Série
Codigo: 19L0810517

Tipo: Residencial.

Volume Adquirido: R$ 6.000.000,00
Taxa: IPCA + 10% a.a

Vencimento: Dezembro de 2022
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VENCIMENTO

= Menos de 2 anos
Entre 2 e 5 anos
= Entre 5 e 10 anos

m Acima de 10 anos

SETOR DE ATUAGAO
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84%

CRI Grupo P3o de Aglcar
Emissor/Série: Barigui, 752 Série
Cddigo: 19L0840477

Tipo: Built to Suit.

Volume Adquirido: RS 12.000.000,00
Taxa: IPCA + 4,8% a.a

Vencimento: Dezembro de 2029

CRI Shopping Sdo Gongalo
Emissor/Série: ISEC, 642 Série
Cdédigo: 19L0928585

Lastro: Shopping.

Volume Adquirido: R$ 10.500.000,00
Taxa: IPCA + 5,06% a.a.

Vencimento: Dezembro de 2034
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no contetdo deste documento a qualquer
momento. As informagBes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendéavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de

investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com , telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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CRIs em Processo de Analise
CRI1

O CRI é respaldado nos recebiveis das operagdes de venda de apartamentos e hotelaria de um hotel corporativo de alto padrdo na regido de
Alphaville. A obra encontra-se 63% realizada, sendo a estrutura fisica ja finalizada. Os recursos do CRI serdo utilizados para acabamento interno e
implementagédo da atividade hoteleira. Quando pronto, o hotel contara com 461 apartamentos, tendo seu inicio de atuagdo previsto para o inicio
de 2021. Como garantias estdo todas as 115 unidades hoteleiras em estoque, bem como a estrutura do hotel de estacionamento, academia,
entre outros, resultando em um LTV de 62%. A remuneragdo é IPCA + 9,50% a.a. com prazo maximo de 64 meses.

CRI 2

Operagdo baseada na venda de unidades residenciais de um empreendimento de médio padrdo na beira mar de Ilhéus-BA, numa regido nobre da
cidade. S30 139 unidades, de 60 a 83 m2. As obras estdo avancadas e 54% das unidades ja foram vendidas. Como garantias estdo a aliena¢3o
fiduciaria dos recebiveis das unidades performadas, bem como o estoque de unidades a performar, resultando em um LTV de 50% em cenario
base. Em uma simulagdo de venda forgada, atinge-se um LTV de 70%. O CRI possui remuneragao preliminar de IPCA + 10,00% a.a., com prazo
maximo de 3 anos.

CRI 3

Operagdo lastreada no desempenho de vendas de unidades residenciais de um empreendimento de alto padrdo no bairro nobre de Manaira em
Joao Pessoa — PB. A obra estd 47% concluida, tendo 68% das unidades ja vendidas. Como garantias estdo a alienagdo fiduciaria dos recebiveis das
unidades performadas, bem como o estoque de unidades a performar, resultando em um LTV cendrio base de 58%, e em venda forgcada 83%. A
remuneragdo preliminar é IPCA + 10,00%, com prazo a ser definido.

CRI 4

CRI baseado na operagdo de uma rede tradicional de varejo, atacado e distribuicdo nas regides norte e nordeste, sendo a lider no pais em
faturamento bruto entre players de varejo regional. A remuneragdo preliminar é de 235 bps sobre a NTN -B de referéncia, com um prazo de 12
anos. Garantias estdo em definigdo.

CRI5

Operagao lastreada em dois contratos de locagdo Built to Suit, de um centro logistico e de uma substagdo de Energia, ambos locados com uma
tradiconal montadora de carros francesa. Como garantias estdo a alienagdo fiduciaria dos imdveis incluidos nos contratos. A remuneragdo é IGP-
M + 4,5%, com prazo de 8 anos.

CRI 6

Operagdo baseada na incorporagdo de um terreno de uma tradicional incorporadora de Sdo Paulo, focada no segmento de alta renda. Como
garantias estdo a alienagédo fiducidria do empreendimento e de outro na regido da Aclimagdo, também de posse na incorporadora. A
remuneragdo é CDI + 1,95%, com prazo de 36 meses.

q P U R Carta Mensal
L AL Dezembro de 2019
ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no contetdo deste documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendéavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de

investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com , telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.



